INFORME DE ACTUALIZACION ANUAL

CONDADO PROPERTIES, INC.

Sociedad anénima organizada y en existencia de conformidad con las leyes de la repiiblica de
Panama, segun consta en la escritura publica N°11,046 del 16 de mayo de 2012 de la Notaria
Cuarta del Circuito de Panama, debidamente inscrita a la Ficha 769550, Documento 2175867

del Registro Publico desde el 21 de mayo de 2012.
VALORES REGISTRADOS

BONOS CORPORATIVOS
SERIE SENIOR A: US$18,000,000.00 emision: 08-agosto-2013
SERIE SUBORDINADA B: US$ 7,500,000.00 emision: 21-agosto-2013
SERIE SUBORDINADA C;: USS$ 1,500,000.00 emision: Sin emitir

Emision:
Las tres series son en denominaciones de US$1,000.00 cada bono.

Emisor: Condado Properties, Inc.

CONDADO PROPERTIES, INC.
Edificio Pacific Village
Avenida Punta Chiriqui, Punta Pacifica
Apartado 0831-01715
Panama, republica de Panama
Teléfono: (507) 209-3600
Fax: (607) 209-3635
E mait: gerencia@pacificpointpanama.com

Representante Legal
/




INDICE
I PARTE

I. INFORMACION DEL EMISOR

A. Historia y Desarrollo de la Compafia 3
B. Pacto Social y Estatutos de la Compatiia 3
C. Descripcion del Negocio 4
D. Estructura Organizativa 4
E. Propiedades 5
F. Investigacién y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc. 5
G. Informacidn sobre tendencias 6
II. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS 6
A. Liquidez 6
B. Recursos de Capital 7
C. Resultados de las Operaciones 7
D. Anélisis de Perspectivas 7
1il. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES,
ASESORES Y EMPLEADOS
A. Identidad 7
1. Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores 7-11
2. Empleados de importancia y Asesores 11
3. Asesores Legales 12
4. Auditores 12
5. Designacién por Acuerdos o entendimientos 12
B. Compensacion 12
C. Practicas de la Directiva 12
D. Empleados 13
E. Propiedad Accionaria 13
IV. ACCIONISTAS PRINCIPALES
A. Identidad, nimero de acciones y cambios en el porcentaje accionario de
que son propietarios efectivo la persona o personas que ejercen control 13
B. Presentacién tabular de la composicion accionaria del Emisor 13
V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES
A. Identificacién de negocios o contratos con partes relacionadas 14
Vi. TRATAMIENTO FISCAL 14-15
VII. ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
A. Resumen de la Estructura de Capitalizacion 15
1. Acciones y Titulos de Participacion 15
2. Titulos de Deuda 15
B. Descripcion y Derechos de los Titulos 15
1. Capital Accionario 15-16
2. Titulos de Participacion 16
3. Titulos de Deuda 16-18
C. Informacién de Mercado 19

Representante Legal i f‘éﬁ




II PARTE

VIII. RESUMEN FINANCIERO 19-20
III PARTE
IX. GOBIERNO CORPORATIVO 21
IV PARTE
X. CERTIFICADO FIDUCIARIO 22-23
V PARTE
XI. DIVULGACION 24
VI PARTE

XII. ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

Representante Legal (%




I.

1 PARTE

INFORMACION DEL EMISOR

A,

Historia y Desarrollo de CONDADO PROPERTIES, INC.

CONDADO PROPERTIES, INC. es una sociedad anénima panamefia, de duracion perpetua,
constituida mediante Escritura Publica No.11,046 del 16 de mayo de 2012 de la Notaria
Publica Cuarta del Circuito de Panama, debidamente inscrita a la Ficha 769550, Documento
2175867 del Registro Piiblico desde el 21 de mayo de 2012. Las oficinas del Emisor estin
ubicadas en Avenida Punta Chiriqui, Punta Pacifica, Edificio Pacific Village.

Desde su fundacion y hasta la fecha del presente Informe, el Emisor no ha sido sujeto de
reclasificacion, fusion, escision o consolidacion de ningun tipo. Adicionalmente, al mayor
conocimiento de sus directores, la empresa no ha sido demandada o querellada ante ningtin
tribunal local o extranjero.

Desde su fundacion y hasta la fecha del presente Informe, las acciones de la empresa no han
sido parte de ningun intercambio, swap o suscripcion preferente. Desde su constitucién, el
Emisor no ha declarado dividendos pagaderos a los tenedores de sus acciones.

Pacto Social y Estatutos de CONDADO PROPERTIES, INC.

La Junta Directiva tomara los acuerdos por mayoria de votos. Los Directores seran elegidos
por La Junta General de Accionistas por el sistema de voto acumulativo por un periodo de un
(1) afio, es decir, cada accionista tendrd derecho a emitir un nimero de votos igual al nimero
de acciones que le correspondan, multiplicado por el niimero de Directores por elegir. No es
necesario ser accionista para ser Director, ni por ende poseer un determinado nimero de
acciones. La Junta Directiva elegird de su seno los Dignatarios de la sociedad. La Junta
Directiva podrd, asi mismo, elegir uno o mas vice-presidentes, sub-tesoreros o sub-
secretarios, asi como los agentes y empleados que estime conveniente. Para ser dignatario es
necesario ser director pero no accionista. Cualquier persona podrd desempefiar mas de un
cargo. Los Directores podran votar a favor de contratar los servicios o realizar transacciones
con cualquiera sociedad en la cual tengan intereses o participacién. No existe limitacion para
el retiro de Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores por razones de edad, sin
embargo la Junta de Accionistas podra remover de sus cargos a los Directores y Suplentes si
asi lo estima necesario con justificada razén o no. Para disolver o liquidar la Sociedad se
necesita el voto afirmativo de SESENTA Y SEIS POR CIENTO (66%) de las acciones
emitidas y en circulacion con derecho a voto en una reunién de Junta de Accionistas
especialmente convocada para tal fin.

El monto del capital social autorizado sera de dos mil cuatrocientas (2,400) acciones sin valor
nominal. El capital social serd por lo menos igual a la suma total representada por las
acciones con valor nominal, si las hubiera, mas una suma determinada con respecto a cada
accion sin valor nominal que se emita, y las sumas que de tiempo en tiempo se incorporen al
capital social de acuerdo con resolucion o resoluciones de la Junta Directiva. Los Tenedores
de las acciones comunes tendran derecho a voz y un (1) voto por cada accién que posean. En
este sentido los tenedores de acciones comunes tendran derecho a un voto por cada accién
que esté registrada a su nombre. Toda reforma al Pacto Social del EMISOR, incluyendo el
aumento del capital social debera ser aprobada por la Junta General de Accionistas.
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Cada afio, dentro de los cuatro (4) primeros meses, habra reunion general de accionistas, la
cual se verificara en la fecha y lugar que determinen los Estatutos de la Junta Directiva. Sin
embargo, se podran convocar a reuniones extraordinarias siempre que lo estime conveniente
la Junta Directiva o el Presidente de la Sociedad, o cuando asf lo soliciten accionistas que
representen por lo menos un cinco por ciento (5%) de las acciones emitidas y en circulacion.

Cualquier fusién o adquisicién con otras sociedades debe ser aprobada por la Junta General
de Accionistas. No obstante, la Sociedad y los accionistas tendran derecho preferente a
comprar las acciones de la sociedad que otro accionista desee traspasar. Todo traspaso de
acciones deberd ser previamente aprobado por la Junta Directiva para que sea valido. Si la
Junta Directiva declinara su derecho a la compra de las acciones, los accionistas podran
adquirir las que se ofrezcan en venta.

Condado Properties, Inc., a la fecha, no ha adoptados estatutos.
C. Descripcion del negocio:

La actividad principal de Condado Properties, Inc. es la de comprar, vender, importar,
exportar, transferir, disponer, negociar, financiar, invertir, permutar, poseer, administrar,
representar, distribuir, dar o recibir en comision, hipotecar, prendar, arrendar, usar,
usufructuar, dar o recibir en anticresis, toda clase de bienes muebles o inmuebles, acciones o
derechos y celebrar y efectuar todos los actos, contratos, operaciones o transacciones de licito
comercio.

El proposito principal de la constitucién del Emisor es la compra y administracién de un
conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las Torres 100 y 200 del P.H.
Condado Business Center, ubicado en la interseccion de la Avenida Ricardo J. Alfaro y la Via
Condado del Rey, corregimiento de Ancén de la ciudad de Panama.

D. Estructura Organizativa:

Condado Properties, Inc., subcontrata los servicios que requiere en materia administrativa y
contable, razén por la cual no requiere una estructura de personal ni de ejecutivos.

Asamblea de
Accionistas

Junta
Directiva

Auditoria

Externa }

Gerente
General

Outsourcing | _ ____ ___
administrativo {

Representante Legal -




E. Propiedades

El cuadro de propiedades, planta y equipos al 31 de diciembre 2013, se refleja de acuerdo a lo

siguiente:
Edificios

Costo
Al 31 de diciembre de 2013 27,000,000
Depreciacién y amortizacién acumulada
Al 31 de diciembre de 2013 (250,000)
Valor neto en libros
Al 31 de diciembre de 2013 26,750,000

La propiedad consiste en un conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las
Torres 100 y 200 del Proyecto Condado Business Center. El Proyecto Condado Business
Center se encuentra ubicado en la interseccidon de la Avenida Ricardo J. Alfaro y la Via
Condado del Rey, corregimiento de Ancén en ciudad de Panami. Las fincas son las

siguientes:

Torre Oficina Nivel Finca
Torre 100 1 100 431319
Torre 100 2 200 431320
Torre 100 3 300 431321
Torre 100 4 400 431322
Torre 100 5 500 431323
Torre 100 Terraza 600 431324
Torre 100 Azotea Privativa 600 431325
Torre 200 1 100 431326
Torre 200 2 200 431327
Torre 200 3 300 431328
Torre 200 4 400 431329
Torre 200 5 500 431330
Torre 200 6 600 431331
Torre 200 7 700 431332
Torre 200 B 800 431333
Torre 200 o 900 431334
Torre 200 Azotea Privativa 1000 431335

F. Investigacion y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.

El Emisor no mantiene inversiones significativas en tecnologia, investigacion y desarrollo a la
fecha.
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G. Informacidén sobre tendencias

Como ha venido sucedido en los dltimos afios, Panama sigue manteniendo un desarrollo
economico relevante en diferentes sectores de su economia. De acuerdo a las proyecciones
emitidas por la Comisién Econdmica para América Latina y el Caribe (CEPAL) y Banco
Mundial; para el afio 2014 se espera que su crecimiento econdmico se sitie entre un 7.0% y un
7.3%, convirtiéndose asi, en el mayor de los paises del continente americano.

Lo anterior, sumado a las leyes y politicas econdémicas impulsadas por el gobierno para
estimular la inversion extranjera y el establecimiento de empresas foraneas en el pais; asi como
la creacion de incentivos en materia migratoria laboral y fiscal; hacen que Panam4 sea un
objetivo importante para el desarrollo y expansion de diferentes negocios.

Uno de los sectores que mds se ve beneficiado en este contexto, es el inmobiliario, pues de
acuerdo a las estadisticas publicadas por el Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC),
en el afio 2013 los proyectos de construccion de tipo residencial aumentaron 48.9%, sumando
inversiones por 730 millones 267 mil délares aproximadamente y los de tipo no residenciales
registraron un incremento de 12%, con un total de 792 millones 156 mil délares.

Este dinamismo también se ve reflejado en el mercado de alquiler en donde se evidencia una
continua demanda por parte de diferentes empresas que buscan puntos de interés comercial y
de oficinas para fijar su sede. Considerando que Condado Properties, Inc, centra su principal
actividad en el alquiler de un conjunto de locales de oficinas, se asegura un mercado sostenido
que respaldan sus ingresos en el corto y mediano plazo.

. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS DE CONDADO
PROPERTIES, INC. PARA EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013.

El siguiente analisis estd basado en el desempefio de la empresa mostrado en los estados

financieros auditados de Condado Properties, Inc. para el afio terminado el 31 de diciembre de
2013.

A. Liquidez
ANUAL
QUE ANUAL
Liquidez REPORTA ANTERIOR
31-dic.-13 31-dic.-12
Activos corrientes 342,679 590,471
Pasivos corrientes 244,439 570,337
Razon corriente (activos corrientes / pasivos corrientes) 1.4% 1.0%
Capital de trabajo (activos corrientes - pasives corrientes) 98.240 20,134

Durante el periodo 2013 la liguidez del emisor presentd un aumento en su relacidn corriente
al 31 de diciembre de 2012, basado principalemente por:

a) El activo corriente aumenté producto al incremento en las cuentas por cobrar
comerciales.

b) El pasivo corriente diminuyd en mayor proporciéon debido a la cancelaciéon en las
cuentas por pagar.
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B. Recursos de Capital

ANUAL
QUE ANUAL
Recursos de Capital REPORTA ANTERIOR
31-dic.-13 31-dic.-12
Pasivos (26,986,842) (577,226)
P atrimonio (105,837) (13,245)
Total de recursos de capital (26,881,005) (563,982)
Apalancamiento (pasivos / patrimonio) 255.0% 43.6%

El nivel de apalancamiento (pasivo / patrimonio) mostré un aumento de 211.4% con relacion
al 31 de diciembre de 2012, a consecuencia de compromisos adquiridos y la emisién de bonos.

C. Resultados de las Operaciones

Los ingresos de Condado Properties, Inc., reportados durante el presente periodo, fueron
derivados del cumplimiento de su actividad principal, que consiste en el alquiler a largo plazo,
de bienes inmuebles de su propiedad.

D. Anilisis de Perspectivas

Considerando que los ingresos de Condado Properties, Inc., son derivados de cdnones
mensuales de arrendamientos de bienes inmuebles de su propiedad, y que en virtud a que los
correspondientes contratos de alquiler estan acordados por diez (10) afios, se espera tanto en el
corto, mediano y largo plazo que su principal actividad se dedique a la administracién de estos
contratos,

Condado Properties, Inc., no considera efectuar cambios en el corto plazo en cuanto a su
composicion accionaria, ni su estructura gerencial y administrativa, ni de entes de control
interno.

III. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS ADMINISTRADORES, ASESORES
EMPLEADOS DEL EMISOR

A, Identidad

1. Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores de Condado Properties, Inc.

JOSEPH BETTSACK MUELLER - PRESIDENTE

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 24 de agosto de 1938

Domicilio comercial: Centro Comercial Bal Harbour, Piso 1, Suite 43-C, Via Italia, Paitilla,
San Francisco, Ciudad de Panama

Apartado postal: 0831-00055

Correo electrénico: jose@bettsak.com

Teléfono: +507 279-8577

Fax: +507 263-7590
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El Sr. Bettsack es director y accionista de un conglomerado de empresas inmobiliarias,
comerciales, tecnologicas y de telecomunicaciones. Durante su trayectoria en el campo
economico ha sido miembro del Sindico de la Fundacion de Usuarios de 1a Zona Libre de
Colén, Tesorero de la e-Camara (Camara Panamefia de Comercio Electrénico), Director
Principal de la Asociaciéon de Usuarios de la Zona Libre de Colén (AU), Miembro de la
Asociacion de Comerciantes del Aeropuerto Internacional de Tocumen (ACAIT), Sindico
de la Fundacién Alberto Einstein, Director de la Asociacién para la Promocion de Nuevas
Alternativas de Desarrollo (APRONAD), entre otras. En materia comercial, entre otras, ha
desemperfiado cargos en diferentes asociaciones civicas, privadas, gubernamentales, como
son Miembro principal de la Comisién Permanente para la Modernizacién del Estado
Panamefio en funcion de la informacion y de Nuevas Tecnologias (representante del
CoNEP), Miembro de la Comisién Presidencial del Centenario de la Republica de Panama,
Asesor del Ministro de Comercio e Industrias.

Presidente del Comité Ejecutivo de la Zona Libre de Colén, Enlace personal del Presidente
de la Republica de Panama con el Centro Vocacional Basilio Lakas, Sindico de la
Universidad de Panamna, Vice-Presidente de la Sociedad de Beneficencia Shevet Ahim,
Director de la Sociedad Filantropica B’nai Brith, Vice-Presidente de la Federacion de
Ajedrez de Panama, Director de la Camara de Comercio, Industrias y Agricultura de
Panam4, Director del Club de Leones de Las Cumbres, Vice-Presidente de la Asociacién
de Comerciantes del Aeropuerto Internacional de Tocumen (ACAIT), Director del Grupo
Consultivo Senacyt-BID, Director del Consejo Nacional de la Empresa Privada (CoNEP),
Presidente de Audio Foto Internacional, S.A., Director de Foto Internacional de Colombia
Ltda., Director de General Supply Ltda., Chile, Director de Ce Comunica Peri, S.A.,
Presidente de C Comunica, S.A. (Panama), Director de Evolusoft Holdings., Director de C
Viaja, S.A., Vocal de la Junta Directiva del P.H. APRUCC, Coronado. Adicionalmente
ostenta el cargo de Presidente de la Junta Directiva de Rey 4, S.A. El Sr. Bettsack cuenta
con dos afios de estudios de Ingenieria en la Universidad de Miami, Florida, E.U.A., asi
como especializacidn como técnico de precisién en cdmaras, filmadoras y microscopios,
mediante cursos tomados en diferentes fabricas, como son Fabricas de Leitz, Minox,
Linhof, Rollei-Werke, Amold & Richter, en Alemania; Empresa Paillard, en Suiza; fibrica
de Bell & Howell, en E.U.A.

JONATHAN BETTSACK MADURO - VICEPRESIDENTE

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 25 de abril de 1970

Domicilio comercial: Centro Comercial Bal Harbour, Piso 1, Suite 43-C, Via Italia, Paitilla,
San Francisco, Ciudad de Panamé

Apartado postal: 0831-00055

Correo electrénico: jonathan@bettsak.com

Teléfono: +507 279-8461 o0 +507 279-8570

Fax: +507 263-7590 o +507 263-2804
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El Sr. Bettsack es un profesional con experiencia en el area de la tecnologia con amplios
conocimientos en telecomunicaciones, tecnologia y audio, asi como vasta experiencia en
adquisiciones, fusiones e integraciones de macro empresas, ademas de contar con
experiencia laboral en compaiiias Multinacionales. Es director y accionista de un
conglomerado de empresas inmobiliarias, comerciales, tecnolégicas y de
telecomunicaciones. Como parte de su trayectoria profesional es fundador de Sinfonet, la
primera empresa en brindar servicios de Internet a nivel nacional, llegando a ser lider en la
industria local; adicionalmente es fundador de la primera super tienda de tecnologia digital
en Panama (Multimax); es fundador y Presidente de Multitek Pacifico, S.A., empresa lider
en la solucién de necesidades de la mas alta tecnologia a nivel nacional, con operaciones en
Latinoamérica en paises tales como El Salvador, Honduras, Colombia, Chile, entre otros.
Adicionalmente es director y accionista de Digicel (Panama), S.A., subsidiaria de Digicel,
la cual opera en 32 mercados en el Caribe, Pacifico Sur y Centro América, con mas de 11
millones de suscriptores de telefonia celular; es miembro de la junta directiva y accionista
de empresas tales como Multimax, Panama Corporate Living, Centennial Towers CR, C
Comunica, Asig Panamd y Breslau Capital. Adicionalmente ostenta el cargo de Vice
Presidente de la Junta Directiva de Rey 4, S.A. El Sr. Bettsack es graduado de American
University donde obtuvo su Licenciatura en Finanzas, asi como de The Owners President
Management Program de la Universidad de Harvard, E.U.A. adicionalmente se ha graduado
de diversos cursos de negocios en The University of Pennsylvania and Thunderbird, E.U.A.

EDUARDO GATENQO HAFEITZ - SECRETARIO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 20 de julio de 1967

Domicilio comercial: Grand Plaza, Piso 4, Calle Punta Colén, Punta Pacifica, San
Francisco, Ciudad Panama

Apartado postal: 0831-01715 Paitilla

Correo electronico: gerencia@pacificpointpanama.com

Teléfono: +507 209-3600

Fax: +507 209-3635

El Sr. Gateno es director y accionista de reconocidas empresas de desarrollo inmobiliario,
empresas de venta y alquiler de bienes y raices y otras empresas comerciales dedicadas a
importacion de prendas de vestir. Es actualmente Presidente de la Junta Directiva del
Instituto Albert Einstein donde también ha desempefiado el puesto de Vice Presidente por
varios afios. A lo largo de trayectoria ha desarrollado proyectos inmobiliarios de lujo de
gran envergadura como lo son el desarrollo Pacific Point en Punta Pacifica, Los proyectos
Pacific Village y The Grand Tower también en Punta Pacifica al igual que el desarrollo
Kings Park y Condado Business Center en el area de Condado del Rey. Para el periodo
2012-2015 también estd desarrollando proyectos comerciales y de turismo de playa.
Miembro de la Cémara Panameifia de la Construccion (CAPAC) y otras asociaciones afines
al negocio inmobiliario. El Sr. Gateno es graduado de Georgia Institute of Technology, en
Atlanta, Georgia, EEUU donde obtuvo su Licenciatura en Ingenieria Industrial v de
Sistemas graduandose con honores en 1989.
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CHARLES HARARI - SUBSECRETARIO

Nacionalidad: Panameiia

Fecha de nacimiento: 27 de noviembre de 1976

Domicilio comercial: Oficinas Centrales Distribuidora Xtra, Ciudad Radial, Juan Diaz,
Ciudad de Panama

Apartado postal: 0838-01259

Correo electronico: chharari@superxtra.com

Teléfono: 290-9000

Fax: 290-0291

El Sr. Harari es director y accionista de Distribuidora Xtra, compatiia duefia de la cadena de
Supermercados Super Xtra. Actualmente, mantiene el cargo de CFO de Distribuidora Xtra,
encargado de toda la parte financiera y tecnologia de las operaciones de los Supermercados
a nivel nacional. En material social empresarial, ¢s Subtesorero de la Academia Hebrea de
Panama y tesorero de la organizacidn sin fines de lucro b’nai b’rit, entre otras.

En materia comercial, es director de varias compafiias inmobiliarias, encargadas de
desarrollar proyectos residenciales en Punta Pacifica, Obarrio y en Panama Oeste, director
de Wisper, compafiia que brinda servicios de Internet a nivel nacional y director de diversas
compafiias relacionadas al sector energético, entre otras. El Sr. Harari es graduado de la
Universidad Santa Maria La Antigua, donde obtuvo su Licenciatura en Ingenieria Civil.

ABRAHAM ASSIS - TESORERQO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 13 de octubre de 1954

Domicilio comercial: La Cuchilla de Calidonia #200, Ciudad de Panama, Republica de
Panama

Apartado postal: 0816-05098 Zona 0816

Correo electrénico: abassis@eltitan.com.pa

Teléfono: +507 225-2222

Fax: +507 225-4428

El Sr. Abraham Assis tiene una vasta experiencia en el mercado local donde fundo y dirigi¢
como CEO la cadena TITAN, reconocida como una de las cadenas de tienda por
departamento més grandes del pais. Extrapolando la experiencia en tiendas por
departamento ha tenido un impacto en las inversiones de bienes raices nacionales, siendo
parte integral en la vision y construccidén de proyectos importantes como los centros
comerciales Los Andes, Metromall, y Westland Mall. Actualmente, también es Director de
Metrobank, uno de los Bancos mas sélidos y mejor calificacién a nivel nacional. Durante
los afios ha tenido importantes cargos comunitarios como miembro y Presidente de la
comunidad Shevet Ahim, miembro de la Junta Directiva de la escuela Asociacion Academia
Hebrea de Panamad, y Director del Club Hebreo.

e
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CHARLES HARARI - SUBSECRETARIO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 27 de noviembre de 1976

Domictlio comercial: Oficinas Centrales Distribuidora Xtra, Ciudad Radial, Juan Diaz,
Ciudad de Panama

Apartado postal: 0838-01259

Correo electronico: chharari@superxtra.com

Teléfono: 290-G000

Fax: 290-0291

El Sr. Harari es director y accionista de Distribuidora Xtra, compaiiia duefia de la cadena de
Supermercados Super Xtra. Actualmente, mantiene el cargo de CFO de Distribuidora Xtra,
encargado de toda la parte financiera y tecnologia de las operaciones de los Supermercados
a mivel nacional. En material social empresarial, es Subtesorero de la Academia Hebrea de
Panamad y tesorero de la organizacion sin fines de lucro b'nai b'rit, entre otras.

En materia comercial, es director de varias compailias inmobiliarias, encargadas de
desarrollar proyectos residenciales en Punta Pacifica, Obarrio y en Panama Oeste, director
de Wisper, compailia que brinda servicios de Internet a nivel nacional y director de diversas
compafiias relacionadas al sector energético, entre otras. El Sr. Harari es graduado de la
Universidad Santa Maria La Antigua, donde obtuvo su Licenciatura en Ingenieria Civil.

ABRAHAM ASSIS - TESORERO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 13 de octubre de 1954

Domicilio comercial: La Cuchilla de Calidonia #200, Ciudad de Panama, Republica de
Panami

Apartado postal: 0816-05098 Zona 0816

Correo electronico: abassis@eltitan.com.pa

Teléfono: +507 225-2222

Fax: +507 225-4428

El Sr. Abraham Assis tiene una vasta expericncia en ¢l mercado local donde fundé y dirigio
como CEO la cadena TITAN, reconocida como una de las cadenas de tienda por
departamento mas grandes del pais. Extrapolando la experiencia en tiendas por
departamento ha tenido un impacto en las inversiones de bicnes raices nacionales, siendo
parte integral en la visién y construccion dc proycctos importantes como los centros
comerciales Los Andes, Metromall, y Westland Mall. Actualmente, también es Director de
Metrobank, uno de los Bancos mds solidos y mcejor calificacion a nivel nacional. Durante
los afios ha tenido imporlantes cargos comunitarios como miembro y Presidente de la
comunidad Shevet Ahim, miembro de la Junta Directiva de la escuela Asociacidon Academia
Hebrea de Panama, y Director det Club Hebreo.

3
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MOSHE ATTIA - SUBTESORERO

Nacionalidad: Panamefia / Israeli

Fecha de nacimiento: 14 de noviembre de 1952

Domicilio comercial: Edificio Globa! Plaza, Calle 50, Piso #14, Ciudad de Panama,
Republica de Panama

Apartado postal: 030200024 Zona Libre de Colén Panama

Correo electrénico: mattia@carterzl.com

Teléfono: +507 300-1162 /300-1161

Fax: +507 301-1164

El Sr. Moshe Attia, actualmente es el Presidente y accionista de dos compaiiias dedicadas a
la importacién y exportacién de productos como ropa, calzados y accesorios de marcas de
prestigio a nivel internacional, como empresas distribuidoras en forma exclusiva para paises
de Centro, Sur América y El Caribe. Cuenta con una gran experiencia en el ambito
empresarial y comercial ya que, a través de los afios, ha formado parte como Director y
accionista de empresas dedicadas al ramo de servicio de publicidad por internet a nivel
nacional e internacional, en empresas dedicadas al drea de reforestaciones e hidroeléctricas,
inmobiliarias, alquiler de bienes inmuebles entre otras.

También es bien conocido en la banca nacional como un empresario de gran trayectoria por
lo que goza de una buena reputacién en el 4rea bancaria en cuanto al manejo de las
finanzas. Ha formado parte de Asociaciones sin fines de lucro, en la rama de la educacion
como Presidente de la Asoc. Academia Hebrea de Panam4 vy actualmente es el Presidente de
la Fundacion Midreshet Jorev, que es una facultad de estudios judaicos para las damas de la
comunidad hebrea de Panama.

El Emisor no cuenta con personal ni ejecutivos ya que subcontrata los servicios que
requiere.

2. Empleados de importancia y asesores

Condado Properties, Inc., subcontrata los servicios que requiere en materia administrativa y
contable, razon por la cual no requiere una estructura de personal ni de gjecutivos.

Asamblea de ’
Accionistas

Junta
Directiva

Auditoria
Externa

Gerente
General

administrativo
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3. Asesores Legales

Asesor legal de la Emision - Fiabrega, Molino & Mulino

Condado Properties, Inc. designé como su Asesor Legal externo para la preparacion de la
emision a la firma Fabrega, Molino & Mulino. La persona de contacto principal es Ana
Lucrecia Tovar.

Fabrega, Molino & Mulino esta ubicado en la Avenida Samuel Lewis y Calle 53, Obarrio,
Edificio Omega, Mezzanine, Ciudad de Panama, Reptblica de Panama. Teléfono: (507) 301
6600, Fax: (507) 301 6600, email: atovar@fmm.com.pa.

Asesor legal externo del Emisor
El asesor legal externo del Emisor es la firma de abogados Castafion & Asociados. La
persona de contacto principal es la Licenciada Pilar Castafion. Teléfono: (507) 223-5644.

4. Auditores

Auditores - Integral Management & Consulting, Inc. (IM&C)

Integral Management & Consulting, Inc. con domicilio en Calle 50 y Nuevo Reparto
Paitilla, Duplex 8-E, Ciudad de Panama, Repiblica de Panama; Apartado Postal 0819-
01636, Ciudad de Panamé, Repiblica de Panama; Teléfono (507) 208-9182 presta al
Emisor los servicios de auditoria externa de los estados financieros. El Socio de Sevicios al
Cliente y Auditoria es Juan L. Williams A., Contador Publico Autorizado, email:
williams i grupo-ime.com.

5. Designacion por acuerdos o entendimientos

El Emisor no ha designado en su cargo, a ningun director o dignatario sobre la base de
cualquier arreglo o entendimiento con accionistas, clientes o proveedores.

B. Compensacién
Directores y dignatarios

Los Directores y Dignatarios de Condado Properties, Inc. no reciben compensacion alguna, ni
en efectivo ni en especie, ni éste les reconoce beneficios adicionales. Desde la constitucion del
Emisor hasta la fecha, los Directores y Dignatarios no han recibido pago de dietas. Sin
embargo, Condado Properties, Inc. se reserva el derecho de definir un plan de compensacion
para los Directores y Dignatarios, cuando asi lo estime conveniente

C. Pricticas de la Directiva

Para llevar el control y seguimiento de los negocios la Junta Directiva de Condado Properties,
Inc., mantiene reuniones periddicas de tipo ordinario y extraordinario, cuando asi se requiere;
en las cuales se toman las decisiones orientadas al cumplimiento de los objetivos estratégicos
de la sociedad, procurando la biisqueda permanente del mejor interés para la compaiiia, sus
accionistas y los demas entes relacionados.
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D. Empleados
Condado Properties, Inc. no cuenta con personal contratado directamente.

E. Propiedad Accionaria

[ ]
G Cantidad de % del.total de Numero de % del niimero
rupo . acciones @ _
acciones -y accionistas de accionistas
emitidas
Directores,
Dignataries y

Ejecutivos 0 0 0 2
Principales

Otros
Empleados 0 o ) 0

IV. ACCIONISTAS PRINCIPALES

A.Identidad, nimero de acciones y cambios en el porcentaje accionario de que son
propietarios efectivos la persona o personas que ejercen control.

Accionista No. de acciones Participacién
Valorsia Ltd. 1,608.00 67.00%
Eversley Finance Lid. 396.00 16.50%
Aventura Business Ltd. 396.00 16.50%
Totales 2,400.00 160%

B. Presentacion tabular de la composicién accionaria del emisor.

Nimero de % del nuimero de Namero de

Grupo de acciones < » o
acciones acciones accionistas

1-10
11-20 33 33 2
21-30
31-40
41-50
51-60
61-70 67 67 1
71 - 80
81-90
91 -100
TOTAL 100 100 3
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V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

VL

A. Identificacién de negocios o contrates con partes relacionadas

Partes relacionadas (principalmente compafiias afiliadas, directores, sus familiares y compafiia
donde ellos son los principales accionistas) son clientes en el curso normal del negocio.

Al 31 de diciembre de 2013, el saldo entre partes relacionadas se detalla a continuacion:

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
2013 2012
1,617,403 6,889
Cuentas por pagar Rey 4, S.A.
1,617,403 6,889

TRATAMIENTO FISCAL

Exoneracion de Responsabilidad: Queda entendido que el Emisor, el Agente de Pago y Registro
y el Fiduciario no seran responsables por interpretaciones, reformas, o nuevas regulaciones que
las autoridades gubernamentales panamefias realicen y que puedan afectar la aplicacién y el
alcance de la Ley 18 de 2006 y sus modificaciones y Ley 1 de 1999 modificada mediante Ley 67
de 2011, afectando de alguna manera los beneficios fiscales que gozan los valores objeto de la
presente emision.

Impuesto sobre la Renta con respecto a ganancias de capital

El articulo 269 del Decreto Ley N°1 del 8 de Julio de 1999 y con lo dispuesto en la Ley N°18 de
2006, no se considerardn gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas, provenientes de la
enajenacion de valores, que cumplan con los numeral 1 y 3 del precitado articulo, para los efectos
del impuesto sobre la renta y del impuesto complementario.

Si los Bonos no son enajenados a través de una bolsa de valores u otro mercado organizado, de
conformidad con la Ley N°18 del 19 de junio de 2006, (1) el vendedor estara sujeto al impuesto
sobre la renta en Panama sobre las ganancias de capital sobre la venta de los valores, calculado a
una tasa fija de diez por ciento (10%), (2) el comprador estara obligado a retenerle al vendedor
una cantidad igual al cinco por ciento (5%) del valor total de la enajenacion, como un adelanto
respecto del impuesto sobre la renta sobre las ganancias de capital pagadero por el vendedor, y el
comprador tendra que entregar a las autoridades fiscales la cantidad retenida dentro de diez (10)
dias posteriores a la fecha de retencion, (3) el vendedor tendra la opcién de considerar la cantidad
retenida por ¢l comprador como pago total del impuesto sobre la renta respecto de ganancias de
capital, y (4) si la cantidad retenida por el comprador fuere mayor que la cantidad del impuesto
sobre la renta respecto de ganancias de capital pagadero por el vendedor, ¢l vendedor tendra
derecho de recuperar la cantidad en exceso como un crédito fiscal.
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Impuesto sobre la Renta con respecto a intereses

De conformidad con el articulo 270 del Decreto Ley N°1 de 8 de julio de 1999, modificado por la
Ley N°8 del 15 de marzo de 2010, prevé que salvo lo preceptuado en el articulo 733 del Codigo
Fiscal, estardn exentos de! Impuesto sobre la Renta los intereses u otros beneficios que se paguen
o acrediten sobre valores registrados ante la Superintendencia de Mercado de Valores y que,
ademds, sean colocados a través de una bolsa de valores o de otro mercado organizado. Si los
Bonos no fuesen inicialmente colocados en la forma antes descrita, los intereses que se paguen a
los Tenedores de los Bonos causaran un impuesto sobre la renta del cinco por ciento (5%) el cual
deberd ser retenido en la Fuente por el Emisor.

VII. ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
A. Resumen de la Estructura de Capitalizacion

1. Acciones y titulos de participacion

. Cantidad de ; ; ks
Tipo de valor y valores emitidos y Registro y l!stado Capitalizacién de
clase 5 < burs:til mercado
en circulacion
Acciones comunes 100 Valores no No aplica
registrados

Al 31 de diciembre de 2013, el capital social del Emisor consistia en 2,400 acciones
comunes sin valor nominal, de las cuales 100 acciones comunes estaban emitidas, pagadas
y en circulacién.

2. Titulos de Deuda

Valor nominal

Tipo de valory Registro y l.lstado endifido yoen
clase bursitil . i
circulacion
Comision Nacional de
Bonos corporativos Valores y Bolsa de US$18,000,600
Valores de Panama, S.A,
Comision Nacional de
Bonos corporatives Valores y Bolsa de US$7,500,000

Valores de Panama, S.A.

B. Descripcion y Derechos de los Titulos
3. Capital accionario

Al 31 de diciembre de 2013, el Emisor cuenta con un patrimonio total de B/.105,837 y su
capital accionario estd compuesto como se indica a continuacién:
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Acciones Acciones Valor  Capital

Clase de acciones autorizadas emitidas y nominal pagado
pagadas

Acciones comunes 2,400 100 Sin valor 10,000.00

Menos: Acciones en -

tesoreria ) ) )

Total 2,400 100 Sin valor 10,000.00

A la fecha del presente Informe no existe ningiin acuerdo que pueda resultar en un
cambio de control accionario del Emisor. No existe compromiso de incrementar el
capital social del Emisor en conexion con derechos de suscripcion, obligaciones
convertibles u otros valores en circulacién. Actualmente no existen acciones
suscritas no pagadas y el Emisor no contaba con acciones en tesoreria. El Emisor
no cuenta con una politica de dividendos definida. Las decisiones sobre los
dividendos a pagar son tomadas exclusivamente a discrecion de la Junta Directiva
del Emisor.

Titulos de participacién

Al 31 de diciembre de 2013, el Emisor no tenia emitidos valores que consisten en
titulos patrimoniales o de participacion, pero de naturaleza diferente a las acciones

de capital de sociedades anénimas.

5. Titulos de deuda

Al 31 de diciembre de 2013, el Emisor mantenia emitidos y en circulacion bonos
corporativos correspondientes a dos emisiones cuyas caracteristicas mas
importantes se resumen a continuacion:

Instrumento: Emiston de Bonos Corporativos en tres (3) Series: Serie Senior A,
Serie Subordinada B y Serie Subordinada C, registrados en la
Superintendencia de Mercado de Valores.

Fecha de la oferta: 22 de julio de 2013.

Monto de la oferta;

La emision total serd por hasta veintisiete millones de ddlares
(US$27,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América, o cualquiera otra cantidad inferior a esta en tres (3)
Series, la Serie Senior A, la Seric Subordinada B y la Serie
Subordinada C.

Monto de cada una de
las Series:

Serie Senior A: Dieciocho millones de délares (US$18,000,000.00).

Serie Subordinada B: Siete millones quinientos mil dolares
(US$7,500,000.00).

Serie Subordinado C: Un millén quinientos mil dolares
(US$1,500,000.00).
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Tasa de interés:

Serie Senior A: La Serie Senior A devengara una tasa de interés
anual equivalente a la Tasa Libor a tres (3) meses, mas un
diferencial de 3%, y estara sujeta a una tasa minima de 4.0%. La
tasa de interés aplicable serd notificada por el Emisor a la
Superintendencia del Mercado de Valores mediante un Suplemento
al Prospecto Informativo, con al menos dos (2) dias hébiles antes de
la Fecha de Oferta de la Serie Senior A.

Serie Subordinada B: La Serie Subordinada B devengara una tasa de
interés anual fija de 12%.

Serie Subordinada C: La tasa de la Serie Subordinada C devengara
una Tasa de Interés que sera determinada por ¢l Emisor segin las
condiciones actuales del mercado. La tasa de interés de la Serie C
sera notificada por el Emisor a la Superintendencia del Mercado de
Valores mediante un Suplemento al Prospecto Informativo, con al
menos dos (2) dias habiles antes de la fecha de oferta de la Serie
Subordinada C.

Respaldo y garantias

Serie_ Senior A: La Serie Senior A estard respaldada por el
Fideicomiso de Garantia, cuyo patrimonio estarA comprendido
primordialmente por las Siguientes garantias, segun dispone el
Fideicomiso de Garantia:

a) Primera hipoteca y anticresis con limitacion al derecho de
dominio sobre el Bien Inmueble cuyo valor es suficiente
para satisfacer la cobertura de Garantias.

b) Cesién suspensiva e irrevocable de los cénones presentes y
futuros derivados de todos los Contratos de Arrendamiento
celebrados sobre las unidades inmobiliarias que conforman
el Bien inmueble del que se trata el literal anterior, cuyo
valor es suficiente para satisfacer la Cobertura de Garantias.

¢) Cualesquicra otros bienes o sumas de dinero que se
traspasen al Fideicomiso por ¢l Fideicomitente Emisor o por
terceros que de tiempo en tiempo se incorporen al
Fideicomiso cuyo valor sea suficiente para satisfacer la
Cobertura de Garantias.

d) Cualesquiera otras sumas de dinero en efectivo que se
traspasen al Fideicomiso o que se reciban de la ejecucion de
los gravamenes (netos de los gastos y costas de ejecucion).

El Agente de Pago y Registro podra autorizar el reemplazo del Bien
Inmueble otorgado como garantfa de la Emision, siempre y cuando
el valor de los bienes otorgados en reemplazo, cumpla con la
condicion de Cobertura de Garantias, o sean reemplazados
temporalmente por efectivo equivalente al 80% del valor de avaluo
del Bien Inmueble a liberar, efectivo que posteriormente podra ser
reemplazado por otro u otros bien(es) inmueble(s) cuyo valor
cumpla con la condiciéon de Cobertura de Garantia, a solicitud del
Emisor.
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Serie Subordinada B y Serie Subordinada C: Estaran respaldadas por el
crédito general del Emisor. La Serie Subordinada B y la Serie
Subordinada C no cuentan con garantia reales, ni personales, ni con
fondo econdmico que garantice el repago de capital, ni con fianza de una
persona natural y juridica.

Forma y denominacion
de los bonos:

Los Bonos seran emitidos en forma nominativa, registrados y sin
cupones en denominaciones de mil délares (US$1,000.00) y multiplos
de dicha denominacién.

Fecha de vencimiento,
pago de capital

Serie Senior A: Las fechas de pago de capital e intereses para la Serie
Senior A seran trimestrales, los dias 31 de marzo, 30 de junio, 30 de
septiembre, y 31 de diciembre cada afio, hasta su fecha de vencimiento o
hasta la fecha en la cual ¢l saldo insoluto del Bono fuese pagado en su
totalidad, cualquiera que ocurra primero.

Las respectivas fechas de vencimiento de la Serie Senior A, Serie
Subordinada B y Serie Subordinada C seran determinadas mediante un
suplemento al Prospecto Informativo, con al menos dos (2) dias habiles
antes de sus respectivas fechas de oferta.

Para Serie Subordinada B y Serie Subordinada C el Emisor pagara en su
totalidad la suma de capital en el anverso de los respectivos Bonos en la
fecha de vencimiento a través del agente de pago, registro y
transferencia.

Fechas de pago:

Las fechas de pago de interés y de capital, cuando asi corresponda en
relacion a los Bonos de la Serie Senior A, seran trimestrales, los dias 31
de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio,
hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo
insoluto del bono fuese pagado en su totalidad, cualquiera que ocurra
primero.

Las fechas de pago de interés de la Serie Subordinada B y Serie
Subordinada C serdn semestrales, los dias 30 de junio y 31 de diciembre
de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el
saldo insoluto del Bono fuese pagado en su totalidad, cualquiera que
ocurra primero.

Redencioén anticipada:

El Emisor podra redimir parcial o totalmente Bonos de cualquiera de las
Series, antes de su fecha de vencimiento, segiin los términos estipulados
en la Seccion IT11LA.13.

Agente fiduciario:

Prival Trust, S.A.

Agente de pago,

registro y transferencia:

Prival Bank, S.A.

Leyes aplicables: La Emision se regird por las leyes de la Republica de Panama
Listado: Bolsa de Valores de Panama
Custodio LatinClear
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C. Informacion de Mercado

Panama sigue manteniendo un desarrollo econémico relevante en diferentes sectores de su
economia. De acuerdo a las proyecciones emitidas por la Comisién Econémica para América
Latina y el Caribe (CEPAL) y Banco Mundial; para el afio 2014 se espera que su crecimiento
econdmico se situe entre un 7.0% y un 7.3%, convirtiéndose asi, en el mayor de los paises del
continente americano.

Lo anterior, sumado a las leyes y politicas econémicas impulsadas por el gobierno para
estimular la inversion extranjera y el establecimiento de empresas foraneas en el pais; asi como
la creacién de incentivos en materia migratoria laboral y fiscal; hacen que Panama sea un
objetivo importante para el desarrolio y expansion de diferentes negocios.

Uno de los sectores que mds se ve beneficiado en este contexto, es el inmobiliario, pues de
acuerdo a las estadisticas publicadas por el Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC),
en ¢l afio 2013 los proyectos de construccion de tipo residencial aumentaron 48.9%. sumando
inversiones por 730 millones 267 mil délares aproximadamente y los de tipo no residenciales
registraron un incremento de 12%, con un total de 792 millones 156 mil ddlares.

Este dinamismo también se ve reflejado en el mercado de alquiler en donde se evidencia una
continua demanda por parte de diferentes empresas que buscan puntos de interés comercial y
de oficinas para fijar su sede. Considerando que Condado Properties, Inc, centra su principal
actividad en el alquiler de un conjunto de locales de oficinas, se asegura un mercado sostenido
que respaldan sus ingresos en el corto y mediano plazo.

II PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Resumen Financiero Anual

A continuacion se incluye el Resumen Financiero de Condado Properties, Inc. por el periodo
del 31 de diciembre de 2013 que se reporta y el anterior requerido.

ANUAL QUE ANUAL
REPORTA ANTERIOR
31-dic.-13 31-dic.-12

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Ventas ¢ Ingresos Totales 2,527,422 341,355
Margen Operativo 4.8% 1.2%
Gastos Generales y Administrativos 882,979 83,810
Gastos Financieros 1,271,481 253,381
Utilidad o Pérdida Neta 122,962 4,164
Acciones emitidas y en circulacion 100 100
Utilidad o Pérdida por Accién 1,230 42
Depreciacion y Amortizacién 250,000 0
Utilidades o pérdidas no recurrentes 0 0
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BALANCE GENERAL ANUALQUE ANUAL
REPORTA ANTERIOR
31-dic.-13 31-dic.-12

Activo Circulante 342,679 530,471
Activos Totales 27,092,679 590,471
Pasivo Circulante 244,439 570,337
Deuda a Largo Plazo 26,742,403 6,889
Acciones Preferidas N/A N/A
Capital Pagado 10,000 10,000
Utilidades Retenidas 95,837 3,245
Patrimonio Total 105,837 13,245
RAZONES FINANCIERAS:

Dividendo/Accién N/A N/A
Deuda Total/Patrimonio 255.0% 43.6%
Capital de Trabajo 98,240 20,134
Razon Corriente 1.4% 1.0%
Utilidad Operativa/Gastos financieros 9.6% 1.6%

Las cifras del periodo fiscal terminado al 31 de diciembre de 2013 son las auditadas a dicho cierre

fiscal.

ANUAL

PATRIMONIO QUE AI:?E&R
REPORTA
31-dic.-13 31-dic.-12
Capital en acciones comunes 10,000 10,000
Utilidades retenidas 95,837 3,245
Patrimonio total 105,837 13,245
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III PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO

A la fecha de este Informe, el Emisor no ha adoptado a lo interno de su organizacién las reglas o
procedimientos de buen gobiemo corporativo contenidas en el Acuerdo N°12-2003 de 11 de
noviembre de 2003, por el cual se recomiendan guias y principios de buen gobierno corporativo
por parte de soctedades registradas en la Superintendencia de Mercado de Valores.

No existe contrato formal de prestacion de servicios entre el Emisor y sus Directores. La relacion
se rige por lo establecido por la Junta de Accionistas. Los Directores no tienen dietas establecidas
y no s¢ les reconocen beneficios adicionales.

De acuerdo al Pacto Social del Emisor, la Junta Directiva debera estar compuesta de al menos
seis (6) directores. Los dignatarios del Emisor serdn un Presidente, un Vicepresidente, un
Tesorero, un Subtesorero, un Secretario y un Subsecretario. Las reuniones de directores podran
celebrarse en la Repiblica de Panama o en cualquier otro lugar, y cualquier director podra estar
representado por apoderado en cualquiera de las reuniones.

El pacto social no establece la frecuencia con la cual el Emisor debe llevar a cabo reuniones de
Junta Directiva, ni la duracion de su nominacién. Las vacantes de la Junta Directiva seran
llenadas por acuerdo de la Asamblea de Accionistas. Los directores actuales ocupan sus
respectivos cargos desde la fundacidon de la sociedad.

No existe un Comité de Auditoria en la organizacion, sin embargo, los informes de auditoria
internos y externos son supervisados por la Junta Directiva.

La Junta Directiva igualmente participa de manera activa en el establecimiento y seguimiento de
las politicas administrativas, financieras y gerenciales del Emisor, incluyendo la revisién mensual
de sus estados financieros.

FIRMA

Yy
JOSEYH BETTSACK
_ Presidente y Representante Legal
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IV PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

FIDEICOMISO No. 27
Conrdado Properties, Inc.
CERTIFICACION TRIMESTRAL
{Al cierre del 31 de diciembre de 2013)

PRIVAL TRUST, S.A. sociedad panamefia, insctita a Ficha 726731, Documento 1923782,
debidamente autorizada para ejercer el negocio de Fideicomiso en o desde la Repiblica de Panama,
con Licencia Fiduciaria mimero 01-201) de 18 de Febrero de 2011, otorgada por la
Superintendencia de Bancos de la Repuablica de Panamd, en cumplimiento de sus obligaciones como
Fiduciario del Fideicomiso constituido el 18 de julio de 2013 con Condado Properties, Inc., como
Fideicomitente Emisor y Garante Hipotecario, con el objeto de establecer un patrimonioc para
garantizar a los Tenedores Registrados de la Serie Senior de la Emisién de Bonos Corporativos de
Condado Properties, Inc., autorizada por la SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE
VALORES DE PANAMA mediante la Resolucion SMV No.273-13 de 18 de julio de 2013, en su
calidad de Beneficiarios, ¢l pago de las sumas que en concepto de capital, intereses, intereses
moratorios u otros conceptos, les adecude, o les pueda en un futuro adeudar El Fideicomitente

Emisor Garante Hipotecario, seg{m los términos y condiciones establecidas en e! Bono certifica
que:

- A la fecha de esta certificacion se encontraban constituidas las siguientes garantias
requeridas para respaldar las sumas adeudadas a los Tenedores Registrados de la Serie

Senior de la Emisién de los Bonos, para dar cumplimiento a los términos establecidos en el
Bono y el Contrato de Fideicomiso:

e Primera Hipoteca y Anticresis con limitacién del derecho de dominic hasta por la
suma de Dieciocho Millones de Balboas (B/.18,000,000.00), por el Fideicomitente
Emisor y Fideicomitente Garante Hipotecario, Condado Properties, Inc. a favor de
Prival Trust, S.A. como fiduciario del Fideicomiso constituido para garantizar la
Serie Senior de la Emision Piblica de Bonos Corporativos realizada por la sociedad
Condado Properties, Inc.

e Cesidn Suspensiva e irrevocable de los cénones de arrendamiento presentes y
futuros derivados de los Contratos de Arrendamiento de las unidades inmobiliarias

que forman parte del Bien Inmueble y de aquellos bienes inmuebles que de tiempo
en tiempo se adicionen a las garantias de ta Serie A.

En fe de lo cual se firma la presente certificacién, hoy 31 de diciembre de 2013.

NS

d R. Chang P
Ge nte de Fldelcomxsos
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FIDEXCOMISO No. 27
Condado Properties, Inc.
INFORME TRIMESTRAL DE GESTION FIDUCIARIA

Prival Trust, S.A., sociedad panamefia, debidamente constituida de acuerdo a las leyes de la Repiiblica
de Panamd, inscrita a2 la Ficha 726731, Documento 1923782, debidamente autorizada para ejercer ei
negocio de Fidelcomiso en o desde la Repablica de Panamé, con Licencia Fiduciaria de acuerdo a
Resolucién No.001-2011 de 18 de Febrero de 2011 ctorgada por la Superintendencia de Bancos de la

Repiblica de Panama, dando cumplimiento a la obligacién de rendir cuenta de la gestion fiduciaria
realizada durante la vigencia del Fideicomiso, certifica que:

[ Generales:

1. Con fecha de 18 de julio de 2013, PRIVAL TRUST, S.A,, suscribié un Contrato de Fideicomiso
irrevocable de garantia en el cual, la sociedad CONDADO PROPERTIES, fNC. actud como
Fideicomitente Emisor,

2.

Dicho contrato de Fidelcomiso fue establecido para garantizar la Serie Senior de una emision
pablica de bonos por la suma de USD$18,000,000.00, realizada por el Fideicomitente Emisor
como parte de la Emisién Piblica de Bonos hasta la suma de US527,000,000.00.

3. El patrimonio fideicomitido fue constituido inchuyendo:

A. Primera Hipoteca y Anticresis con limitacion del derecho de dominio hasta por la suma de

Dieciocho Miliones de Batboas (B/.18,000,000.00), por el Fideicomitente Emisor y
Fideicomitente Garante Hipotecario, Condado Properties, Inc. a favor de Prival Trust, 5.A,
como fiduciario del Fideicomiso constituido para garantizar la Serie Senlor de la Emision
Piblica de Bonos Corporativos realizada por |a sociedad Condado Properties, inc.

Cesi6én suspensiva e irrevocable de los cénones de arrendamiento presentes v futuros
derivados de los Contratos-de Arrendamiento de las unidades inmobiliarias que forman

parte del Bien inmueble y de aquellos bienes inmuebles que de tiempo en tiempo se
adicionen a las garantias de la Serie A. -

1. Gestidon de Administracion

1. Constitucién de Primera Hipoteca y Anticresis por la suma de USD$18,000,000.00 a favor de Prival
Trust, 5.A., como fiduciario del fideicomiso de garantfa que garantiza la Serie Senior de la Emisidn

Publica de Bonos realizada por el Emisor por la suma de USD$27,000,000.00 sobre las sigulentes fincas
inscritas en el Registro Piblico de Panamé:

finca numero CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE (431319).
Finca nGmero CUATROCIENTOS TREINTAY UN MIL TRESCIENTOS VEINTE (431320).
Finca namero CUATROCIENTOS TREINTA ¥ UN MIL TRESCIENTOS VEINTIUNO (431321},
Finca numero CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTIDOS (431322),
Finca nimero CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTITRES (431323).
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V PARTE
DIVULGACION

El presente Informe de Actualizacibn Trimestral se encontrard disponible a los
inversionistas y publico en general para ser consultado en las paginas de Internet (web
sites) de la Comision Nacional de Valores de Panama (www.conaval.gob.pa) y en el de la
Bolsa de Valores de Panama, S.A. (www.panabolsa.com).

FIRMA

/00 EPH BETTSACK
'Presidente y Representante Legal
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Seiiores
Accionistas y Junta Directiva
Condado Properties, Inc.

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de Condado Properties, Inc. (la Compatiia)
los cuales comprenden el estado de situacién financiera al 31 de Diciembre de 2013, y los
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio

terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de politicas contables significativas y otra
informacién explicativa.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La Administracién de la Compafifa es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de conformidad con Normas Iniernacionales de Informacién Financiera. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante sobre la
preparacién y presentacién razonable de los estados financieros, de manera que éstos estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error, seleccionar y aplicar

politicas contables apropiadas; y efectuar estimaciones contables que sean razonables en las
circunstancias.

Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en nuesira
auditorfa. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Esas
normas requieren que cumplamos con requisitos €ticos y que planifiquemos y realicemos la auditoria
para obtener una seguridad razonmable acerca de si los estados financieros estdn libres de
representaciones erréneas de importancia relativa.

Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de
nuestro juicio, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion errénea de importancia relativa
en los estados financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos,
nosotros consideramos el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de la entidad, a fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el propésito de expresar opinion sobre la efectividad del control interno
de la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y
la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la administracién de la entidad, asi como
evaluar la presentacion en conjunto de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de la auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion.

Representante Legal

g




nregral Maragement & Consulting

Opinidn

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion financiera de Condado Properties, Inc. al 31 de Dicicmbre de 2013, y los
resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Internaciones de Informacion Financiera.

INTEGRAL MANAGEMENT & CONSULTING, INC. (IM&C)

lianes

uan L. Williams A,
CPA 1055

21 de marzo de 2014
Panam4d, Reptblica de Panama
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CONDADO PROPERTIES, INC.

Estado de situaciéon financiera
Al 31 de diciembre de 2013
(En Balboas)

Activos

Activos corrientes:

Efectivo en caja vy banco
Cuentas por cobrar comerciales
Seguros pagados por adelantado
Impuesto pagado por adelantado
Total de activos corrientes

Activos no corrientes:
Edificios ¥ mejoras
Total de activos no corrientes

Total de activos

Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar

Adelanto de alquiler
Impuesto por pagar

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Cuentas por pagar entre partes relacionad:

Bonos por Pagar
‘Total de pasivos no corrientes

Total de pasivos
Patrimonio de los accionistas:

Capital
Thlidades retenidas

Total de patrimonio de los accionistas

MNotas

10

Total de pasivos y patrimonio de los accionistas

Al 31 de Al 31 de
dicie mbre diciembre
2013 2012

129,247 348,070
211,705 90,783
697 697
1,029 150,922
342,679 590,471
26,750,000 -~
26,750,000 -

B/. 27,092,679

B/. 590,471

2,364 478,635
211,705 90,783
30,370 S19
244,439 570,337
1,617,403 6,389
25,125,000 -
26,742,403 6,889
26,986,842 577,226
10,000 10,000
95,837 3,245
105,837 13,245

B/. 27,092,679

B/, 590,471

TL.as notas de las paginas 7 a la 14 son parte integral de los estados financieros
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CONDADO PROPERTIES, INC.

Estado de resultados
Al 31 de diciembre de 2013
{En Balboas)

Ingresos:
Alquiler
Intereses ganados

Gastos:

Gasto de depreciacion
Financieros
Administrativos

Total de gastos

Utilidad antes de impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta

Utilidad neta

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
Notas 2013 2012
2,525,940 341,111
1,482 244
2.527422 341,355
(250,000} -
(1,271,481) (253,381)
(882,979) (83,810)
(2,404,460} (337,191)
122,962 4,164
(30,370) (919)

B/. 92502 B/ 3245

Las notas de las paginas 7 a la 14 son parte integral de los estados financieros
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CONDADO PROPERTIES, INC.

Estado de cambios en ¢l patrimonio de los accionistas

Al 31 de diciembre de 2013
(En Balboas)
Nota Utilidad no  Total de

Capital  distribuidas patrimonio
Saldo al I de enero de 2013 10,000 3,245 13,245
Total de utilidades integrales del afio
Utilidad neta - 92,592 92,592
Total de utilidades integrales del afio 10,000 95,837 _ 105,837

Las notas de las paginas 7 a la 14 son parte integral de los estados financieros
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CONDADO PROPERTIES, INC.

Estado de flujos de efectivo
Al 31 de diciembre de 2013
(En Balboas)

Actividades de operacién

Ultilidad (pérdida) neta

Ajustes por:
Impuesto sobre la renta
Depreciacion ¥ amortizacion
Gastos financieros

Flujo de efectivo de operaciones antes de los movimientos

en el capital de trabajo
Cuentas por cobrar comerciales
Gastos pagados por anticipado y otros activos

Cuenta por cobrar partes relacionadas
Cuentas por pagar

Efectivo proveniente de (atilizado en) Ias operaciones
Gastos financieros pagados

Efectivo neto proveniente de (utilizado en)
las actividades de operacion

Actividades de inversion

Adquisicion de propiedades, maquinaria, rmobiliario,
equipo y mejoras

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién

Actividades de financiamiento

Emision de acciones

Bonos por pagar

Capfital pagado sobre bonos

Cuentas por pagar entre partes relacionadas
Adelanto de alquiler

Efective neto (utilizado en) proveniente de
las actividades de financiamiento

(Dis minucién) aumento neto de efectivo
Efectivo al comienzo del afio

Efectivo al final del afio

Las notas de las paginas 7 a la 14 son parte integral de los estados financieros

Representante Legal

Notas

6.8

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
2013 2012
92.592 3,245
30,370 919
250,000 -
1,271.481 7.630
1,644,443 11,794
{120,922) (90,783)
148,973 (151,618)
(650,565) -
(476,271) 569,418
545,658 338,811
(1,271,481) (7,630)
(725,823) 331,181
(27,000,000) -
(27,000,000) -
- 10,000
25,312,500 -
{(187,500) -
2,261,079 6,889
120,922 -
27,507,001 16,889
(218,822) 348,070
348,070 -
B 129,247 B/ 348,070




Condado Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
31 de Diciembre de 2013
{Cifras en Balboas)

1.

Informacién general

Condado Properties, Inc. (la Compafifa) es una sociedad anénima constituida de acuerdo con las
leyes panamefias segtin Escritura Pablica No. 1 1,046 del 16 de mayo de 2012.

Su actividad principal es la de comprar, vender, importar, exportar, transferir, disponer, negociar,
financiar, invertir, permutar, poseer, administrar, representar, distribuir, dar o recibir en comision,
hipotecar, prendar, arrendar, usar, usufructuar, dar o recibir en anticresis, toda clase de bienes
muebles o inmuebles, acciones o derechos y celebrar y efectuar todos los actos, contratos,
operaciones o transacciones de licito comercio.

Las oficinas de la Compafiia estdn ubicadas en Avenida Punta Chiriqui, Punta Pacifica, Edificio
Pacific Village.

Los estados financieros por el perfodo terminado al 31 de diciembre de 2013 fueron aprobados por
la Administracion de la Compaiiia.

Resumen de politicas de contabilidad mas importantes
Las politicas de contabilidad mas importantes son las siguientes:
2.1.Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros fueron preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (“NIIF™),

2.2.Base de preparacion

Los estados financieros de Condado Properties, Inc. han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB). Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico.

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones de contabilidad criticas. También requiere que la Administracién use su juicio en
el proceso de la aplicacién de las politicas de contabilidad de la Compaitia.

2.3. Unidad monetaria

Los registros se llevan en balboas y los estados financieros estan expresados en esta moneda.
El balboa, unidad monetaria de la Repiiblica de Panamé, est4 a la par y es de libre cambio con
el délar de los Estados Unidos de América. La Reptiblica de Panama no emite papel moneda y
en su lugar utiliza el dolar norteamericano como moneda de curso legal.
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Condado Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
31 de Diciembre de 2013
{Cifras en Balboas)

2.4. Efectivo en caja y banco

El efectivo en caja esta representado en dinero en efectivo y los depdsitos en bancos se
presentan al costo en el estado de situacion financiera. Para propésitos de los estados de flujos

de efectivo, el efectivo comprende estos componentes comprenden fondo especial y el
efectivo en depdsitos a la vista en bancos.

2.5.Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales, son reconocidas y registradas al importe de las
respectivas facturas y su medicién posterior al reconocimiento inicial. Se efectta al costo, la
recuperacion de estos activos financieros es analizada periédicamente y es registrada.

2.6. Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para generar alquileres y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del reconocimiento
inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor razonable. Las ganancias o
pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de
inversion se incluyen en los resultados del periodo en que tales cambios se originan.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su venta o cuando la propiedad
de inversién es retirada permanentemente de su uso y no se espera recibir beneficios
economicos futuros de su venta. Cualquier ganancia o pérdida que sutja de la baja de la
propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe

en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la
propiedad.

2.7.Cuentas por pagar

El valor razonable de las cuentas por pagar corresponde al costo de la transaccion realizada, la
cual se aproxima a su valor razonable debido a su vencimiento a corto plazo.

2.8.Capital en acciones
Las acciones comunes estan registradas al valor de su emisién.
2.9.Reconocimientos de los ingresos

Los ingresos provenientes de los alquileres, en el curso ordinario de las actividades, se valoran
al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neto de descuentos
comerciales. Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva, usualmente en
la forma de un acuerdo de venta ejecutado, cuando los riegos y beneficios de la propiedad han
sido transferidos al comprador, el cobro es probable y los costos asociados y posibles
descuentos pueden ser estimados razonablemente y no existe continuidad de control sobre los
bienes.
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Condado Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
31 de Diciembre de 2013
(Cifras en Balboas)

2.10. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminucion en los
beneficios econémicos futuros relacionados con la reduccién de un activo, 0 un incremento de
un pasivo que se puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto tenga
lugar en forma simultanea al registro del incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconoce un gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
econdémicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro como activo.

Asi mismo, se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se registra activo alguno,
como puede ser un pasivo por una garantia.

3. Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable estimado es el monto por el cual los instrumentos financieros pueden ser
negociados en una transaccién comun entre las partes interesadas, debidamente informados y en
condiciones de independencia mutua.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, basada en
estimaciones de mercado y en informacién sobre los instrumentos financieros. Estos estimados no
reflejan cualquier prima o descuento que pueda resultar de la oferta para la venta de un instrumento
financiero particular a una fecha dada. Estas estimaciones son subjetivas por naturaleza,
involucran incertidumbre y mucho juicio, por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud.

Cualquier cambio en las suposiciones o criterios puede afectar en forma significativa las
estimaciones.

El valor en libros de los depésitos en banco, instrumento financiero mas importante, se aproxima a
su valor razonable por su liquidez y vencimiento a corto plazo.

4. Efectivo en cajay banco

Los saldos del efectivo en banco al 31 de diciembre de 2013 se detallan a continuacién:

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
2013 2012
Efectivo en caja y banco 129,247 348,070
129,247 348,070
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Condado Properties, Inc.

Notas a los estados finaneieros
31 de Diciembre de 2013
(Cifras en Balboas)

El riesgo de crédito, sobre los fondos liquidos estd limitado debido a que los fondos estan
depositados en una institucién financiera reconocida. A la fecha de los estados financieros, no
existian restricciones de uso sobre los saldos de efectivo.

5. Cuentas por cobrar comerciales

El periodo de crédito promedio para la venta de bienes al 31 de diciembre de 2013 es de 30 dias v
no se cobran intereses sobre las cuentas por cobrar.

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
2013 2012
Cuentas por cobrar comerciales 211,705 90,783
211,705 90,783

6. Propiedades de Inversién

La propiedad consiste en un conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las Torres
100 y 200 del Proyecto Condado Business Center. EIl Proyecto Condado Business Center se
encuentra ubicado en la interseccion de la Avenida Ricardo J. Alfaro y la Via Condado del Rey,
corregimiento de Ancén en ciudad de Panama. Las fincas son las siguientes:

Torre Oficina Nivel Finca
Torre 100 1 100 431319
Torre 1060 2 200C 431320
Torre 100 3 300 431321
Torre 100 4 400 431322
Torre 100 5 500 431323
Torre 100 Terraza 600 431324
Torre 100 Azotea Privativa 600 431325
Torre 200 1 100 431326
Torre 200 2 200 431327
Torre 200 3 300 431328
Torre 200 4 400 431329
Torre 200 s 500 431330
Torre 200 6 &600 431331
Torre 200 7 700 431332
Torre 200 8 800 431333
Torre 200 o 900 431334
Torre 200 Azotea Privativa 1000 431335
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Condado Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
31 de Diciembre de 2013
{Cifras en Balboas)

7. Cuentas por cobrar entre partes relacionadas

Partes relacionadas (principalmente compafifas afiliadas, directores, sus familiares y compaiiia
donde ellos son los principales accionistas) son clientes en el curso normal del negocio.

Al 31 de diciembre de 2013, ¢l saldo entre partes relacionadas se detalla a continuacion:

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
2013 2012
c Rev 4. SA 1,617,403 6,889
uentas por pagar Rey 4, d.A. 1,617,403 6,389

Los saldos entre partes relacionadas no tienen fecha de vencimiento y no devengan intereses.
8. Propiedad, mobiliario, equipo y mejoras, neto

El detalle de la propiedad, mobiliario, equipo y mejoras al 31 de diciembre se presenta a

continuacion:
 Edificio

Costo
Al 31 de diciembre de 2013 27,000,000
Depreciacién y amortizacion acumulada
Al 31 de diciembre de 2013 (250,000
Valor neto en libros
Al 31 de diciembre de 2013 26,750,000
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Condado Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
31 de Diciembre de 2013
(Cifras en Balboas)

7. Cuentas por cobrar entre partes relacionadas

Partes relacionadas (principalmente compafifas afiliadas, directores, sus familiares y compaiiia
donde ellos son los principales accionistas) son clientes en el curso normal del negocio.

Al 31 de diciembre de 2013, el saldo entre partes relacionadas se detalla a continuacion:

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
2013 2012
c Revd SA 1,617,403 6,889
uentas por pagar Rey 4, S.A. 1,617,403 6.889

Los saldos entre partes relacionadas no tienen fecha de vencimiento y no devengan intereses.
8. Propiedad, mobiliario, equipo y mejoras, neto

El detalle de la propiedad, mobiliario, equipo y mejoras al 31 de diciembre se presenta a

continuacion:
Edificio
Costo
Al 31 de diciembre de 2013 27,000,000
Depreciacion y amortizacion acumulada
Al31 de diciembre de 2013 (250,000)
Valor neto en libros
Al 31 de diciembre de 2013 26,750,000
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Condado Properties, Inc,

Notas a los estados financieros
31 de Diciembre de 2013
(Cifras en Balboas)

9. Bonos por pagar
Los bonos por pagar al 31 de diciembre de 2013 sc detallan a continuacion:

Al 31 de Al 31 de

V::(;;'S;i(;:nla diciembre diciembre
2013 2012
Serie Senior "A" 18,000,000 17,625,000 -
Serie Subordinada "B" 7,500,000 7,500,000 -
Serie Subordinada "C" 1,500,000 sin emitir -
Total 27,000,000 25,125,000 -

Oferta Publica de bonos corporativos (la “Emision™). Los de la Emisién tendran un valor nominal
hasta veintisiete millones de délares (US$27,000,000) emitidos en forma nominativa y registrados,
en tres (3) series, - Serie Senior A, Serie Subordinada B y Serie Subordinada C - sin cupones, en
denominaciones de mil délares (US$1,000) y sus multiplos.

Los Bonos de la Serie Senior A emitidos por un total de B/.18,000,000 devengan una tasa de interés
anual equivalente a LIBOR a tres (3) meses, mas un diferencial de 3.0% y estara sujeta a una tasa
minima de 4.00%, pagadera trimestralmente en cada fecha de pago, los dias 31 de marzo, 30 de
junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la
fecha en la cual el Saldo Insoluto del Bono fuese pagado en su totalidad, cualquiera que ocurra

primero. El pago del capital serd en funcion del cronograma de amortizacion en la seccion 1I1.A4
del Prospecto Informativo.

Los Bonos de la Serie Subordinada B devengaran una tasa de interés fija de 12.0% anual sobre su
Saldo Insoluto, pagadera semestralmente, los dias 30 de junio y 31 de diciembre de cada afio, hasta
su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del Bono fuese pagado en su
totalidad, cualquiera que ocurra primero. El pago de capital de la Serie Subordinada B serd en su
respectiva fecha de vencimiento a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia. Los
intereses pagaderos con respecto a cada uno de los Bonos serdn calculados aplicando la tasa de
interés respectiva al saldo insoluto del Bono correspondiente, multiplicando la suma resultante por
el numero de dias calendarios del periodo de interés, incluyendo el primer dia de dicho periodo de
interés pero excluyendo la fecha de pago en que termina dicho periodo de interés, dividido entre
360 y redondeando la cantidad resultante al centavo mas cercano.

La Serie Senior A estd garantizada por un Fideicomiso de Garantia a favor de sus Tenedores
Registrados. El Bien Inmueble otorgado en garantia, es decir, la finca No.417600 con codigo de
ubicacién 8720 inscrita al Documento 2343738 de la Seccién de Propiedad Horizontal, provincia de
Panamé del Registro Publico, cuenta con avalio realizado por un evaluador independiente.
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Condado Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
31 de Diciembre de 2013
(Cifras en Balboas)

Son obligaciones de No Hacer del Emisor, las siguientes:

a. Fusionarse, consolidarse o materialmente alterar su existencia sin la previa autorizacién del
Agente de Pago, Registro y Transferencia.

b. Realizar transacciones de venta y arrendamiento financiero de activos fijos, excepto aquellas
que se den en el curso normal de los negocios del Emisor.

c. Modificar, sin la debida autorizacién de la Mayorfa de los Tencdores Registrados, Ia
composicion accionaria del Emisor de forma que resulte en un cambio accionario en mas de un
cincuenta por ciento (50%).

d. Modificar la naturaleza o el giro usual de sus negocios.

e. Suscribir deudas financieras adicionales a las permitidas por la presente Emision sin el
consentimiento previo la Mayorifa de los Tenedores Registrados.

f. Realizar cambios materiales en las politicas y procedimientos de contabilidad.

10. Capital pagado

Al 31 de diciembre de 2013, la estructura del capital pagado se presenta a continuacioén:

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
2013 2012
loqtggciones cc.)nmlum? sin valor nominal 10,000 10,000
emitidas y en circulacion. 10,000 10,000

11. Administracion del riesgo de instrumentos financieros

Riesgo de crédito

El depésito en banco, estd expuesto al riesgo de crédito. Sin embargo, estos fondos estan colocados
en una institucién de prestigio internacional, lo cual ofrece una garantia intrinseca de la
recuperacion de los mismos.

Representante Legal




Condado Properties, Inc.

Notas a los estados financieros
31 de Diciembre de 2013
(Cifras en Balboas)

Riesgo de liquidez

La Administracién es prudente con respecto al riesgo de liquidez, el cual implica mantener
suficiente efectivo para hacerle frente a sus obligaciones futuras e inversiones planificadas. Los
fondos provienen de los aportes del accionista.

Riesgo de mercado

La Compafiia no ha tenido transacciones significativas que la expongan al riesgo de mercado al 31
de diciembre de 2013. La Compafiia tampoco cuenta con instrumentos financieros o valores de
capital que la expongan al riesgo de mercado al finalizar el periodo. La Compafiia no mantiene
activos importantes que generen ingresos por intereses, por lo tanto, sus flujos de caja operativos
son independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado.

Riesgo de tasa de interés

La Compafiia no mantiene activos importantes que generan ingresos por intereses; por lo tanto, sus
flujos de caja operativos son independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado.

*ERA KRR
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